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1. SCOP
1.2, Prezenta procedura s-a intocmit in vederea stabilirii documentelor specifice si a
modului de deconectare/debransare de la sistemul centralizat cu energie termica.

2. DOMENIU DE APLICARE
2.1. Procedura se aplica in activitatea Serviciului TEHNIC si Serviciului MARKETING.

3. DEFINITII SI PRESCURTARI
3.1. Definitii:

3.1.1.  Proiectul tehnic — documentatie scrisa ;

3.1.2. Caietul de sarcini — document care contine in mod obligatoriu specificatii
tehnice;

3.1.3.  Avize si acorduri pentru racordarea si/sau coordonarea retelelor edilitare, eliberate de

catre societatile care asigura utilitatile respective:

Avizare Procedura de analiza si de exprimare a punctului de vedere
al unei comisii tehnice din structura unor organisme
teritoriale interesate, avand ca obiect analiza solutiilor
functionale ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism sau
prin proiectul pentru autorizarea executiei lucrarilor de
constructii si proiectul tehnic pe baza caruia se vor executa
lucrarile.

Avizarea se concretizeaza printr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) care are caracter tehnic de obligativitate.

Punct termic —  statie termica — ansamblul instalatiilor prin care se realizeaza
adaptarea parametrilor agentilor termice la necesitatile
consumului si prin intermediul caruia se alimenteaza unul
sau mai multi utilizatori;

3.1.6. Retea termica — ansamblu de conducte si armaturi cu ajutorul carora energia

secundara termica se distribuie in regim continuu si controlat de la
furnizor la utilizator;

3.1.7. Apacalda de — apa calda care indeplineste conditii de potabilitate, utilizata

consum in circuit deschis, utilizata in scopuri gospodaresti sau
igienico — sanitare;

"
S

VS ]
—
n

3.1.8. Furnizor de — operatorul, titular al wunei licente de furnizare /
energie termica comercializare a energiei termice, care asigura, in baza unui
contract, vanzarea energiei termice catre utilizatori si

incasarea contravalorii acesteia;
3.1.9. Avizderacordare — avizul scris care se da de catre furnizor in legatura cu
posibilitatile si conditiile de alimentare cu energie termica

[T
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unui consumator, din instalatiile sale:
.1.10. Utilizator de — unul sau mai mul{i consumatori de energie termica,
energie termica beneficiar al serviciului public de alimentare cu energie
termica: in cazul condominiilor, prin utilizator se intelege
toti consumatorii din condominiul respectiv;

|8

3.1.11. Repartitor de —  aparat cu indicatii adimensionale, destinat utilizarii in cadrul
costuri sistemelor de repartizare a costurilor, in scopul
masurarii indirecte a energiei termice consumate de corpul

de incalzire pe care acesta este montat;

3.1.12. Condominiu — imobil, bloc de locuinte, cladire — o proprietate imobiliara
din care unele parti sunt parti individuale, reprezentate din
apartamente sau spatii cu alta destinatie decat cea de
locuinta, iar restul, parti aflate in proprietatea comuna;

3.1.13. Consumator de — persoana fizica sau juridica ce utilizeaza energie termica in
energie termica scop propriu prin instalatiile proprii;

3.1.14. Comisia de — constituita in cadrul structurilor (compartimentelor) de
Acorduri Unice specialitate — al carei plen este abilitat sa emita acordul unic,

cu valoare de aviz conform, care insumeaza prevederile
avizelor si acordurilor privind utilitatile urbane, precum si
cele privind prevenirea si stingerea incendiilor, apararea
civila, protectia mediului si sanatatea oamenilor, obtinute pe
plan local si prin grija autoritatilor locale:

3.1.15. Deviz — document de evaluarea anticipata a cheltuielilor materiale, a
fortei de munca si a utilajelor, neesare pentru executarea
unei lucrari proiectate.

3.1.16. Debransare - ansamblul lucrarilor efectuate de operatorul care are aceasta
calitate legala, in vederea separarii unui utilizator de la SACET, la nivelul de bransament termic, in
conditiile legii;

3.1.17. Deconectare - ansamblul lucrarilor efectuate de operatorul care are aceasta
calitate legala, in vederea separarii tehnice si functionale, la limita dintre coloanele principale de
alimentare cu energie termica ale utilizatorului si instalatiile proprii ale consumatorului:

3.2. Prescurtari :

321 ST — Serviciul Tehnic
322. RP — Responsabil de proces
323. RT — Referat tehnic
24 SEl - Serviciul Facturare, Incasare
3.2.5 8SM - Serviciul Marketing
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4. DOCUMENTE DE REFERINTA
Legea 325/2006- Legea serviciului public de alimentare cu energie termica, cu modificarile si
completarile ulterioare aduse de Legea 196/2021;
Legea nr.51/2006 a serviciilor comunitare de utilitati publice, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare;
Legea nr.196/2018 privind infiintarea. organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr.10/1995 privind calitatea in constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Ordinul 483/2008 privind aprobarea Contractului-cadru de furnizare a energiei termice

5. RESPONSABILITATI
5.1. Director Tehnic — vizeazd solicitarile scrise ale clientilor, aproba elementele de iesire din cadrul
ST
5.2. Sef Serviciu Tehnic—stabileste RP, verifica elementele de intrare si iesiresi le inainteaza
Directorului Tehnic
5.3. Responsabil de proces — verifica actele depuse
— Intocmeste avizulde deconectare/debransare si pv de inventariere

6. PROCEDURA
6.1. Debransarea totala a instalatiilor interioare de incalzire ale unui utilizator tip condominiu
se face conform Legii 196/2021 art.30, in urmatoarele conditii cumulative :
a) acordul scris al tuturor membrilor asociatiei de proprietari, exprimat prin hotararea adunarii
generale, privind debransarea;
b) anuntarea, in scris, a operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile inainte de
inceperea procedurii de debransare (cerere debransare totala) ;
c¢) ST prin RP va solicita SFI confirmarea achitarii la zi a facturii de energie termica, pentru
utilizatorul de tip condominiu.
6.2. Deconectarea unui consumator de energie termica dintr-un condominiu se face doar cu
intentia inlocuirii sistemului de incalzire centralizat cu o sursa alternativa de producere a
energiei termice, cu respectarea urmatoarelor conditii cumulative :
a) anuntarea, in scris, a operatorului care are si calitatea de furnizor, cu cel putin 30 de zile inainte
inceperea procedurii de deconectare (cerere deconectare) ;
b) acordul scris al asociatiei de proprietari, exprimat prin Hotararea Adunarii Generale, privind
deconectarea de la SACET si intentia de realizare de catre consumator a unui sistem alternativ de
incalzire;
¢) solicitantul sa nu aiba datorii catre asociatia de proprietari (asociatia de proprietari va emite o
adresa in acest sens);
d ) acordul in scris a vecinilor de apartament, atat pe orizontala, cat si pe verticala, vizat de catre
asociatia de proprietari;
e) copia actului de proprietate a apartamentului sau imputernicire notariala, in cazul in care
solicitantul nu este proprietarul apartamentului a carui deconectare se solicita;
f) copie act de identitate al solicitantului.

o
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g) proiect tehnic pentru IUGN(copie) si factura de achizitie(copie) in cazul montarii de centrala
termica de apartament: '

h) factura (copie) si declaratie de conformitate(copie) a produsului, in cazul surselor de incalzire
electrice:

1) referat tehnic(RT) emis de Calorgal SRL Galati. completat cu datele solicitate, care va fi discutat si
insusit de adunarea generala a asociatiei de proprietari.

6.3. Deconectarea unui consumator de energie termica, altul decat cel de tip condominiu:

Se realizeaza in baza Legii nr.196/2021 publicata in Monitorul Oficial nr.693/13.07.2021 in care au
fost modificate anumite articole din Legea 325/14.07.2006-Legea serviciului public de alimentare cu
energie termica, cu anuntarea Calorgal SRL Galati cu cel putin 30 de zile inainte de inceperea
procedurii de  deconectare(cerere deconectare);

a) solicitantul sa nu aiba datorii catre Calorgal SRL Galati;

b) copie certificat de inregistrare a societatii;

¢) proiect tehnic pentru IUGN si factura de achizitie in cazul montarii unei centrale termice ;

d) factura (copie) si declaratie de conformitate(copie) a produsului. in cazul surselor de incalzire
electrice;

6.4. Etapele procedurii de deconectare a unui consumator de energie termica, altul decat cel de
tip condominiu sunt:

a) Solicitantul care intentioneaza sa renunte la SACET(sistemul de alimentare centralizata cu energie
termica) va depune la registratura Calorgal SRL Galati o solicitare in acest sens in perioada 02.Mai-
31 August, impreuna cu actele mentionate la punctul 6.3.

b) RP va solicita SFI confirmarea achitarii la zi a facturii de energie termica.

¢) Solicitantul va achita urmatoarele taxe la casieria Calorgal SRL Galati:

- taxa pentru eliberare aviz de deconectare/debransare de la SACET;

- taxa pentru inventarierea suprafetei de radiator debransate;

d) Dupa efectuarea deconectarii de la SACET, solicitantul va anunta la nr. de telefon 0755215746, in
vederea stabilirii datei privind corectitudinea deconectarii si a intocmirii procesului de inventariere a
suprafetei echivalent termic deconectate. Dupa aceasta, RP impreuna cu seful de zona de care
apartine solicitantul se vor deplasa in teren pentru verificarea corectitudinii deconectarii si
intocmirea procesului verbal de inventariere a suprafetei echivalent termic care a fost deconectata,
cu anuntarea in prealabil a sefului de sectie Termo. Mentionam ca procesul verbal de inventariere a
suprafetei deconectate se va incheia in 5 exemplare (1 exemplar pentru solicitant. 1 exemplar pentru
seful de zona, 1 exemplar pentru RP si 1 exemplar pentru SFI si 1 exemplar la Asociatia de
proprietari daca este cazul).Totodata se va intocmi de catre RP avizul de deconectare de la SACET in
5 exemplare si in termen de 10 zile lucratoare se va transmite acest aviz impreuna cu procesul verbal
de inventariere, solicitantului, dupa ce acesta a facut dovada platii taxelor aferente mentionate la
punctul 6.4 litera c.

6.5. Etapele procedurii de deconectare a unui consumator de energie termica dintr-un
condominiu sunt :

Solicitantul (proprietarul) care intentioneaza sa renunte la SACET (sistemul de alimentare
centralizata cu energie termica) va solicita de la asociatia de proprietari/locatari completarea actelor
de la lit. a, b, ¢, f, si va mai depune la dosar documentele mentionate la punctele d, e, g, h.i :

a) adeverinta prin care se¢ atesta plata integrala a cheltuielilor de intretinere;
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b) acordul scris al asociatiei de proprietari impreuna cu Hotararea Adunarii Generale a Asociatiei de
Proprietari/Locatari privind deconectarea si intentia de realizare a unui sistem alternativ de producere
a energiei termice in conformitate cu Legea 196/2021 art.30, alin.2.

¢) acordul in scris a vecinilor de apartament, atat pe orizontala, cat si pe verticala (nume, prenume,
nr.apartament, semnatura ) si va fi vizat de catre asociatia de proprietari;

d) proiect tehnic pentru IUGN(copie) si factura de achizitie(copie). in cazul montarii de centrala
termica de apartament;

e) factura (copie) si declaratie de conformitate (copie) a produsului, in cazul surselor de incalzire
electrice;

f) referat tehnic(RT) emis de Calorgal SRL Galati, completat cu datele solicitate, care va fi discutat si
insusit de adunarea generala a asociatiei de proprietari (2 ex. - 1 ex. la asociatie si 1 ex. la solicitant).
g)copia actului de proprietate a apartamentului sau imputernicire notariala, in cazul in care
solicitantul nu este proprietarul apartamentului a carui deconectare se solicita:

h)copia actului de identitate al solicitantului.

i) solicitantul va intocmi o cerere catre Calorgal SRL Galati privind intentia de deconectare de la
SACET (sistemul de alimentare centralizata cu energie termica) cu cel putin 30 de zile inainte de
inceperea procedurii de deconectare, la care va adauga documentele mentionate la punctul 6.5 .
Toate aceste documente vor fi depuse la registratura Calorgal SRL Galati in perioada 02.Mai — 31
August.

Dupa primirea si analizarea actelor privind deconectarea , solicitantul va fi anuntat telefonic de RP ca
poate sa efectueze lucrarea de deconectare.

6.6.Lucrarea de deconectare va fi efectuata de catre solicitant pe cheltuiala proprie, dupa cum
urmeaza: operatia de taiere si blindare a conductelor de legatura care alimenteaza corpul de incalzire
se va face la o distanta de minim 150mm (15¢m) de coloanele tur-retur incalzire aferente.

Dupa aceasta lucrare de deconectare de la SACET, se vor efectua urmatoarele:

- solicitantul va anunta Calorgal SRL — la telefon 0755215746 ca a finalizat aceasta lucrare;

- RP impreuna cu seful de zona aferenta solicitantului,se vor deplasa in teren pentru verificarea
lucrarii de deconectare de la SACET si totodata se va intocmi procesul verbal de inventariere a
suprafetei echivalent termic deconectate.Se va anunta in prealabil seful de sectie Termo de acest
lucru.

- solicitantul se va prezenta la Calorgal SRL pentru a achita urmatoarele taxe:

- taxa pentru eliberare aviz deconectare/debransare de la SACET;

- taxa pentru inventarierea suprafetei echivalent termic care a fost deconectata/debransata.

RP va intomi avizul de deconectare de la SACET si in termen de 10 zile lucratoare acest aviz
impreuna cu procesul verbal de inventariere a suprafetei echivalent termic care a fost deconectata, se
vor transmite solicitantului.

Avizul de deconectare de la SACET cat si procesul verbal de inventariere a suprafetei echivalent
termic deconectate se vor intocmi in 3 exemplare ( 1 exemplar la solicitant, 1 exemplar la seful de
zona, 1 exemplar la RP, 1 exemplar la Asociatia de proprietari si 1 exemplar la SFT).

La deconectare si ulterior deconectarii este interzisa modificarea instalatiei interioare de incalzire a
condominiului care deserveste alti consumatori bransati la sistemul centralizat de alimentare cu
energie termica (coloane verticale, instalatii de aeresire, conducte de distributie, etc).

6.7In cazul in care nu se respecta toate conditiile din prezenta procedura se va emite aviz nefavorabil.
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6.8Debransarile/deconectarile mentionate mai sus se vor realiza numai in perioada 02.Mai-31

August.
7. INFORMATII DOCUMENTATE
Nr. | Perioa | Perioa Numar Compartiment
crt. Denumire informatii | dade | dade Cine exemplare destinatar
documentate pastrar | arhivar | completeaza
e e
CERERE . %
: DECONECTARE > . RP : M
ACORD ADUNARE -
SM
= GENERALA 2 . RE : :
- Emitent
3 TABEL ACORD 5 5 RP 2 . Solisitant
8. ANEXE

8.1 CERERE DECONECTARE

8.2 ACORD ASOCIATIE DE PROPRIETARI
8.3 ACORD ADUNARE GENERALA

8.4 ACORD VECINI

8.5 PVINVENTARIERE

8.6 REFERAT TEHNIC
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Domnule Director,

SHDSEMBAIL. om0 AOMICINAL I cosnmwmms
SEB. . pusnsmissmnsnimemn s mssssm s el aesciseis sy Ay PIUpHEEr sl apartarnentului
sxtuat n.. et S e e e e S e o Bt i o B O e i
apt..... 1der1t1ﬁcat cu CI/BI, seria.. || SRMRL 5.1 - R,

varog a aproba deconectarea totala de la 51stemu1 de ahmentare centralizata cu energie termica, in

vederea montarii unei surse alternative de caldura : Centrala termica de apartament / sursa de
incalzire

electrica.

DOCUMENTE ANEXATE:

1.Acordul Asociatiei de Proprietari impreuna cu acordul adunarii generale, privind
deconectarea si intentia de realizare a unui sistem alternativ de producere a energiei termice:

2. Confirmarea Asociatiei de Proprietari cu privire la plata utilitatilor la zi pentru solicitant;

3. Acordul in scris a vecinilor de apartament, atat pe orizontala, cat si pe verticala (nume,
prenume, nr.apartament, semnatura ) vizat de catre Asociatia de Proprietari;

4. Copia actului de proprietate a apartamentului sau imputernicire notariala in cazul in care
solicitantul nu este proprietarul apartamentului;

5. Copia actului de identitate;

6. Proiect tehnic pentru IUGN(copie) si factura de achizitie(copie) in cazul montarii de
centrala termica de apartament;

7. Factura si declaratie de conformitate a produsului (copii), in cazul surselor de incalzire
electrice;

8. Referat tehnic emis de Calorgal SRL Galati, completat de catre asociatie cu datele
solicitate, care va fi discutat si insusit de adunarea generala a asociatiei de proprietari.

Declar pe propria raspundere urmatoarele : consimtamantul este dat in mod liber si explicit
pentru prelucrarea datelor personale pe care le-am furnizat prin intermediul cererii de eliberare a
avizului tehnic:

Am luat la cunostinta de consecintele privind falsul in declaratii prevazute de art.326 din
Codul Penal; Am luat la cunostinta si sunt de acord cu tarifele practicate de Calorgal SRL Galati.

Data Nume Prenume/Semnatura
Telefon

10
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ACORDUL ASOCIATIEI DE PROPRIETARI/LOCATARI
Pregedinte: NUHIE .o
Prenume .. TSSO URR TR RRRTOPRIPRO
Admmlbtrator I\ume .....................................
(511511 3L O O
- Prin prezenta ne exprimam acordul privind deconectarea apartamentului ............ din
|1 a7+ 1 S—

CSEAda ce e de la sistemul de alimentare centralizata cu energie termica ,

vederea instalarii unei surse locale alternative de incalzire (se precizeaza solutia locala adoptata -
— centrald termica cu functionare pe gaze naturale, sursa de incalzire electrica ).

- Mentionam cé in blocul .. v DI s de apartamente din care:
- alimentate cu incalzire dm 51stemul centralizat .. “
- deconectate total de la sistemul centralizat, cu sursa altematwa de
MMCAIZITE v smmnmmanmmirnas
- deconectate total de la sistemul centralizat, fara sursa alternativa de
MERIZIE convarsnmman

- Solicitantul a comunicat in scris conducerii asociatiei de proprietari/locatari din care face parte,
intentia de deconectare a apartamentului de la sistemul centralizat, in vederea instalarii unei surse
locale
de Incilzire.

- Pentru condominiul mentionat sunt respectate reglementarile legale in vigoare cu privire la
deconectarea spatiilor locative individuale (Legea nr. 325/2006).
. - Asociatia de proprietari/locatari a solicitat proprietarului spatiului locativ elaborarea
documentatiei
care reconsidera ansamblul instalatiilor interioare din condominiu,elaboratd in conformitate cu
dispozitiile Legii nr. 10/1995, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Asociatia de proprietari a supus spre aprobare in adunarea generala a proprietarilor solicitarea de
deconectare a apartamentului, impreuna cu Acordul vecinilor de apartament. atat pe orizontala. cat si
pe verticala.

- Anexdm la prezenta, copia procesului verbal al Hotarérii Adunarii Generale a Asociatiei de
Proprietari/Locatari din data de...

- Asociatia de proprietari se obhga sa %ollmte in scris fumlzorulu: de energie termica intocmirea
unui act aditional la contractul de furnizare a energiei termice, care sa modifice suprafata echivalent
termicd actualizatad (rdmasa) la nivel de condominiu.

- Proprietarul apartamentului care se deconecteaza se obliga la plata cotei de incalzire aferentad
partilor de folosintd comuni (stabilite prin hotdrarea adunarii generale a asociatiei de proprietari /
/locatari) din consumul de energie termica furnizat condominiului din care face parte.
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- Ca urmare a deconectarii totale a unui consumator de energie termica dintr-un condominiu,
sarcina termicd instalatd a condominiului se modifica. Acest fapt poate conduce la aparitia unor
dezechilibre

termice si hidraulice in instalatia interioara. Din acest punct de vedere pot apérea consecinte
negative privind confortul termic si consumul specific la apartamentele racordate la sistemul
centralizat.

- Datorita transferului termic prin pereti si plansee spre spatiile neincélzite sau incalzite partial, se
reduce confortul termic in imobil si va creste consumul pentru incélzirea apartamentelor racordate la
sistemul centralizat.

- In situatia in care numarul de consumatori de energie termici din condominiu se reduce
substantial se impune redimensionarea instalatiei de incélzire.

-in situatia descrisd mai sus, pot apdrea cresteri ale presiunii agentului termic pentru incalzire, cat
si
aparitia unor zgomote peste limitele de decibeli admise.

SEMNAtUra: onnmmmnnanm
Stampild
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI

Catre, _
Calorgal SRL Galati

Prin prezenta va comunicam ca adunarea generala a asociatiei de proprietari
Or................intrunita in data de .............cceoveuenueee.....@ aprobat deconectarea de la sistemul de
alimentare centralizata cu energie termica a apartamentului detinut de d-nul/d-

TIB.uetiieteetceeeeeeeeseeeetesreebeebeebesbenaeeeebaebeeaeenes situat
TP sisou s oo e RS SR S o s R S S T B R e A
bl 3 SCurreneneens APy urmand a se folosi ca sursa alternativa de producere a
energiei
BRI G w53 A B B A ST SR S S T3
Ll f 08, oo rmcmsenssnmssssmmsiasnmssssumasmsssm oo ssisamnsts a achitat tot debitul catre
asociatia de proprietari cu chitanta............cccoceveeeevenrnenen. din data
OB s ssainnsacnsmsss oS B AR
COMITET EXECUTIV
PRESEDINTE

NS BE NI oo sseismsassmnasssaimssimiss
Semnatura si stampila

ADMINISTRATOR
PHIE 81 ERNTE. s anmnas g
SRR oo s

MEMBRI
NUME ST PIeNUME....cvvrerrerrieerreereiieerreessveranes
BEMHAI A s B Sass

NUME Si PrenuMe. .....oocvveeeeeeeeeeneecreeeireereesenas
NSRRI s T

Nume 51 Préenumie i cminaaaimiasiis
1< 151 0E3 1T VR SRORRE.
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ACORDUL VECINILOR DE APARTAMENT DIN
Blocul ..ocooiiiiiiiiinns, Scara ..o,

situat In Galati, Strada. ........ocoevveeieeiieecee et ,
privind deconectarea apartamentului nr. ..................... de la sistemul public de alimentare centralizati
cu
energie termica in vederea instalarii unei surse locale de incélzire.

Conform informatiilor prezentate. noi, vecinii/proprietarii apartamentului ............ din
bloeal.. oo SEARE e SR cvnnannnnmaanaaws MR siseey Galall cunoseand
impactul deconectarii
asupra conditiilor de confort si de mediu in spatiile pe care le detinem in proprietate, suntem de acord
cu deconectarea totald de la sistemul centralizat a apartamentului .................. in conditiile respectarii
reglementarilor legale in vigoare (Legea nr. 325/2006. Legea nr. 10/1995, Legea nr.196/2018,
Ordinul
1058/2019,), cu modificarile si completarile ulterioare.

Am luat la cunostinta de efectele deconectirii asupra instalatiilor interioare afectate:

- dezechilibrarea instalatiei interioare de incélzire din condominiu, ca urmare a modificarilor
efectuate pe coloanele de incilzire afectate;

- cresterea ponderii cheltuielilor de incélzire pe partile de instalatii comune fata de instalatiile
individuale;

- afectarea confortului termic in incéperile invecinate cu apartamentul deconectat, ca urmare a
temperaturilor interioare diferite, care favorizeaza formarea puntilor termice in elementele
constructiei;

- posibile fluctuatii ale presiunii de alimentare cu gaze naturale si apa potabila la nivel de
bransament;

- posibilitatea aparitiei igrasiei pe suprafetele slab incalzite;

- cresterea impactului negativ asupra mediului inconjurator, ca urmare a utilizarii instalatiilor
individuale de evacuare a gazelor de ardere, realizate fard autorizatii de construire si fara respectarea
normelor de convietuire si buna vecindtate si fara sa fie respectat principiul de asigurare a unui
mediu
curat pentru vecini.

Noi, proprietarii de apartamente invecinate cu apartamentul care solicitd deconectarea am luat la
cunostintd despre mésurile tehnice ce trebuie puse in aplicare de cétre proprietarul apartamentului in
cauza, prin intermediul asociatiei de proprietari, pentru a asigura protectia utilizatorilor de energie
termicd ramasi racordati la sistemul centralizat.

Luénd act de toate aceste efecte, proprietarii apartamentelor din blocul................. situat in
Galati,

ST, veveeveevereeereeesessessesnsseees N cvveveieneen..., SUNt de acord cu realizarea in conditii legale a deconectirii
preconizate, dupd cum urmeaza:
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NR.CRT NUME PRENUME CARTE NR.APT SEMNATURA
IDENTITATE(SERIE,
NUMAR)

Asociatia de proprietari:

Confirmam autenticitatea vecinilor /proprietarilor si a semnaturilor acestora.

Semnatarii acestui acord au luat la cunostinta de consecintele privind falsul in declaratii. conform
prevederilor din Codul Penal.

Nota:

Proprietarul apartamentului care se deconecteaza se obliga la plata cotei de incilzire
aferentd pirtilor de folosintd comuni (stabilite prin hotirarea adunirii generale a asociatiei de
proprietari
Nlocatari) din consumul de energie termica furnizat condominiului din care face parte, si va
suporta toate cheltuielile privind punerea in aplicare a misurilor tehnice stabilite prin
documentatia care reconsidera ansamblul instalatiilor, inclusiv redimensionarea
bransamentului termic.

Proprietarul apartamentului care se deconecteaza:
Numele si prenumele Semnatura

Asociatia de Propristarl ..o
Presedinte,

Numele si prenumele Semnétura

Administrator,
Numele si prenumele Semnétura
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CALORGAL S.R.L GALATI
ZONA TERMO..............
PROCES - VERBAL
Incheiat FEE 2 VA D intre D-nul/D-na.......ccooveeiiieiieeiiiins
din cadrul Asociatiei de locatari/proprietari nr............c........ si CALORGAL S.R.L reprezentata prin
domnul......cooiiiii e functia .....cccocoiieninic cu ocazia

Do o3 {7 P Carter s

S-a  inventariat un  nuMAar  de ... radiatoare
B ccavscuscammns S Y cu o suprafata radianta
de.eeeeeieieen, mp.ramanand in functiune un numar de.........cccovviiiiiiiiiiieninineeinns radiatoare
s R B TR R RS S BB R PR A e cu o suprafata radianta
e nasnamane mp. Proprietarul/locatarul apartamentului in care s-a efectuat operatiunea de

inventariere si sigilare este obligat sa permita accesul Asociatiei de proprietari/ locatarl si a
personalului calificat de la CALORGAL S.R.L. pentru verificarea periodica a integritatii sigiliilor.
Deteriorarea sau ruperea sigiliilor la instalatiile blindate se considera infractiune si se pedepseste

conform legislatiei in vigoare. Suprafata echivalenta termica aferenta radiatoarelor deconectate se va

scadea din suprafata totala a blocului prin operarea in evidente atat de catre Asociatia de proprietari/

locatari cat si de catre factorii implicati din cadrul CALORGAL S.R.L.

Lucrarea de deconectare de la SACET a fost efectuata ....ooovvvevvviiviineeeninnns

Asociatia de Proprietar/Locatar Calorgal S.R.L.

proprietari/locatari
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CALORGAL SRL GALATI
Str.Closcan.r2, Corp C2, et 1
Nr.......... 1
REFERAT TEHNIC
Privind solicitarea de deconectare a apartamentului din cadrul

Asociatiei de proprietari

Bloc . SC. , Str.

Pentru perioada Mai - August

Prezentul referat tehnic s-a elaborat in conformitate cu Legea 325/2006 modificata prin Legea
196/2021, Ordinul 91/2007, Legea 196/2018, avand in vedere situatia existenta a instalatiilor termice
ale blocului ,din asociatia de proprietari

CAPITOLUL L. Situatia existenta

Blocul situat in str. are in componenta __ scari s§i

apartamente.

Blocul a fost racordat la sistemul centralizat de incélzire inca de la darea in folosinta, instalatiile
termice interioare fiind dimensionate pentru a alimenta in conditii normale cu incdlzire toate cele
apartamente, inclusiv partile comune.
Nr. total de apartamente ................... din care:

- alimentate cu incalzire din sistemul centralizat

- deconectate total de la sistemul centralizat, cu sursa alternativa de incilzire

- deconectate total de la sistemul centralizat, fara sursa alternativa de incalzire

CAPITOLUL II. Efectele generale ale deconectarii de la sistemul centralizat

Deconectarea de la sistemul centralizat de alimentare cu energie termicd a unor apartamente
produce efecte negative in intreg condominiul precum si in mediul inconjurdtor al acestuia.

Efecte asupra imobilului

Necesitatea inlocuirii contorilor de energie termica, ca urmare a deconectarilor de la sistemul
centralizat. Noii contori, dimensionati la noua sarcind termica se vor suporta financiar de catre

asociatia de proprietari care aproba deconectarea.
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Scéderea sigurantei in exploatare a cladirii.

Cauza: Cresterea volumului de instalatii de gaz metan si a numarului de receptoare produce

riscuri suplimentare de avarii si accidente.

Afectarea structurii de rezistenta a imobilului.

Cauza: Gaurile, decupajele realizate in peretii de rezistentd pentru modificarea instalatiei si
evacuarea gazelor arse.
Degradarea peretilor interiori, a fatadelor, aparitia igrasiei si a mirosului neplacut in

inciperi;

Cauza: Neasigurarea in apartamente a temperaturii minime pentru mentinerea echilibrului termic

Variatii ale presiunii gazului metan si a apei reci;

Cauza: Retelele stradale si bransamentele nu au fost dimensionate pentru consumuri individuale
mari care si asigure incilzirea si prepararea apei calde de consum prin sisteme individuale de

producere a energiei termice.

Poluarea mediului inconjuritor, pitrunderea gazelor de ardere prin ferestrele deschise ale

vecinilor;

Cauza: Nerespectarea prevederilor din Ordonanta nr.73/29.08.2002 si Ghid de proiectare,
executie si exploatare a centralelor termice mici — Indicativ GP 051-2000 privind evacuarea gazelor de
ardere.

Efecte asupra proprietarilor ramasi racordati la sistemul centralizat :

Cresterea cheltuielilor cu energia termici pentru incilzire , diminuarea raportului
pret/calitate:

Cauza: Energia termicid pentru incalzire, inregistrata de contorul de bransament, asigurd

incilzirea apartamentelor dar si a spatiilor comune, costurile fiind suportate de consumatorii racordafi
si intr-o cotd mult mai mica de cei debransati functie de cota indiviza conform Ord.483, art.12, lit.b.

Regim de incilzire mai redus sau decuplarea sursei proprii si preluarea de caldura de la

apartamentele adiacente.

Sistemul de distributie din bloc se dezechilibreazi hidraulic, debitul de agent termic nu

poate fi livrat proportional cu numirul apartamentelor raimase.

Functionarea defectuoasi a instalatiei de incilzire;

Cauza: Consumul redus de apa calda in imobil.

=
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Cresterea cheltuielilor de intretinere si reparatii;

Cauza: Dupi deconectare, nu inceteaza drepturile si obligatiile referitoare la plata aferenta cotei
din proprietatea indiviza, reprezentatd de instalatiile de incalzire, conform reglementarilor legale.

CAPITOLUL III. Preciziri referitoare la deconectare

Adunarea Generald a Asociatiei de proprietari/locatari aproba deconectarea de la S.A.C.E.T. a
apartamentului in cauza, doar cu intentia inlocuirii sistemului de incélzire centralizat cu o sursd de
producere a energiei termice, mentionand in procesul verbal conditiile impuse la:

Incalzire :

Conform Ordinului presedintelui  ANRSC nr.483/2008, “repartizarea cantititilor
individuale pentru incalzire, aferente consumurilor de energie termica ale instalatiilor aflate in
proprietatea comuna se aplica tuturor proprietarilor de apartamente sau spatii cu alta destinatie
decit cea de locuinta, indiferent daca sunt sau nu sunt racordati la sistemul de alimentare centralizata
cu energie termica”.

Reprezentantii asociatiei de proprietari vor solicita un angajament scris al proprietarului, pentru
respectarea prevederilor Ordinului ANRSC nr. 233, Art. 117 Este interzisa dezafectarea, blindarea sau
modificarea amplasamentului coloanelor de incalzire ori a coloanelor de aerisire din interiorul
apartamentului sau a spatiului cu altd destinatie decat cea de locuintd, acestea fiind instalatii aflate in
proprietate comuna”, precum si pentru permiterea unor vizite ulterioare in scopul constatarii integritatii
izolatiei coloanelor.Consumatorul care se deconecteaza este obligat sd plateascd in continuare
contravaloarea energiei termice aferente coloanelor si partilor comune ale instalatiei interioare de
incalzire conform prevederilor legale.

Responsabilitatea directii a nefunctiondrii corecte a instalatiei de incélzire centralizata . cét si alte

efecte secundare apdrute in urma deconectirilor de la sistemul centralizat de alimentare cu energie

termici. este In sarcina asociatiei de proprietari. avand efecte asupra tuturor utilizatorilor.

Calorgal SRL Galati nu Isi asuma nici o responsabilitate in functionarea defectuoasa a instalatiei
din condominiu, ca urmare a nerespectirii si nerealizdrii masurilor survenite in urma modificarii
instalatiilor.

Pentru evitarea unor cheltuieli ulterioare inutile si a problemelor de functionare a instalatiei
interioare de incalzire a blocului se impune ca asociatia de proprietari sa se intruneasca in conditiile

legii si sa hotdrascd cate apartamente se deconecteazid de la SACET si cate raman bransate. astfel incat

o
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lucrérile de reconsiderare(modificare) a instalatiei de incélzire si apa calda de consum (in situatia in
care acestea se impun) si se efectueze o singura data.

In situatia in care deconectarea apartamentelor din condominiu se face fara respectarea legislatiei
in vigoare, a procedurii de deconectare si a referatului tehnic sunteti direct raspunzatori si se vor aplica
prevederile Legii 325/2006 cu modificarile aduse prin legea 196/2021, ,,ART. 45 (2) Constituie
contraventii, altele decat cele prevazute in Legea nr. 51/2006, republicatd, cu modificarile si
completdrile ulterioare, §i se sanctioneazd cu amenda de la 5.000 lei la 10.000 lei
debransarea/deconectarea de la SACET a utilizatorului sau consumatorului de energie termica fara
respectarea dispozitiilor prezentei legi, cu exceptia faptei care constituie infracfiune si care se
pedepseste conform prevederilor Legii nr. 286/2009 privind Codul penal. cu modificarile si
completarile ulterioare.”

Prezentul referat va fi supus dezbaterii adunarii generale a asociatiei de proprietari, aceasta fiind
direct responsabila ca urmare a deconectérilor din condominiul respecti

DIRECTOR TEHNIC
ing.Relu MARIN

REPREZENTANT LEGAL / PRESEDINTE
Nume/Prenume

Semnatura/Stampila
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9. DIAGRAMA DE PROCES

Director Tehnic

— vizeaza solicitdrile scrise ale clientilor, aproba elementele de iesire din cadrul ST

v

Sef Serviciu Tehnic

—stabileste RP, verifica elementele de intrare si iesire, le Tnainteazi Directorului Tehnic

g

Responsabil de proces
— verifica actele depus
— Intocmeste avizulde deconectare/debransare si pv de inventariere
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